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Ortsgemeinde Winnweiler Forderprogramm
SanVU / ISEK Stadtumbau

1 Planungsanlass, Aufgabenstellung, Vorgehensweise

1.1 Planungsanlass

Winnweiler ist eine aufstrebende Gemeinde und ein anerkannter Fremdenverkehrsort im Nordpfalzer
Bergland. Als Mittelpunkt des sudlichen Donnersbergkreises ist Winnweiler Verwaltungssitz der
gleichnamigen Verbandsgemeinde. Mit seiner sehr guten Infrastruktur bestétigt die Ortsgemeinde ihre
Kategorisierung im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV als Grundzentrum. Angesichts der
guten Verkehrsanbindung, der N&he =zum Oberzentrum Kaiserslautern und der guten
Infrastrukturausstattung ist Winnweiler ein gefragter Wohnstandort und gleichzeitig auch ein guter
Ausgangsort fiir den Wander- und Bikertourismus.

Gelungene private und 6ffentliche SanierungsmafRnahmen und Freiraumgestaltung im Ortskern

Die Gemeinde mdchte ihre Standortqualitéaten starken und zukunftsfahig gestalten. Die funktionale und
gestalterische Qualitat des Ortskerns spielt dabei eine maf3gebliche Rolle. Hier konnten in den letzten
20 Jahren mit Hilfe der Sanierungsforderung, viele offentliche und private SanierungsmalRnahmen
erfolgreich durchgefiihrt werden. Die Sanierungssatzung wurde mit offentlicher Bekanntmachung des
Aufhebungsbeschlusses am 18. Marz 2015 rechtskraftig aufgehoben. Die Schlussabrechnung der
stadtebaulichen GesamtmalRnahme wurde der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion mit Schreiben
vom 05. Juli 2016 zugeleitet.

Dennoch bestehen punktuell weiterhin Defizite und deutlich sichtbare Handlungsbedarfe, die im Zuge
dieser GesamtmalRnahme nicht samtlich behoben werden konnten. Besonders gravierend sind
markante Leerstdnde und strukturelle Fehlentwicklungen, die nicht nur das Erscheinungsbild der
Ortsmitte negativ beeinflussen, sondern auch nachteilige Wirkungen auf deren Funktionalitat entfalten.
Um der negativen Entwicklung aktiv entgegenzuwirken, méchte die Gemeinde Winnweiler im Rahmen
klarer Entwicklungsziele offentliche stadtebauliche MalRihahmen umsetzen und private MaRnahmen
anstofRen. In diesem Sinne hat sie einen entsprechenden Antrag zur Aufnahme in eines der zutreffenden
Stadtebauprogramme gestellt.

Als Fdrdervoraussetzung wurden die hier vorliegenden "Vorbereitenden Untersuchungen” (SanVU)
durchgefuhrt und das hier vorliegende "Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept" (ISEK) mit
Darstellung der Ziele und der im Fordergebiet geplanten MaZnahmen erstellt.
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Die Gesamtmalinahme ist befristet. Sie soll bis langstens 10 Jahre gefdrdert und dann spatestens nach
15 Jahren abgeschlossen werden.

Der Ortsgemeinderat Winnweiler hat am 30.08.2017 beschlossen, die "Vorbereitenden
Untersuchungen" gem. § 141 Baugesetzbuch (BauGB) zur formlichen Festlegung eines
Sanierungsgebietes und zur Abgrenzung des Stadtumbaugebietes "Ortskern Winnweiler"
durchzufihren.

Links: Fasadenfehlgestaltung an der zentralen Schlossstrale; Rechts: Leestehende Gewachshauser im Zentrurr

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 5 von 87



Ortsgemeinde Winnweiler Forderprogramm
SanVU / ISEK Stadtumbau

1.2 Forderprogramm

Das Forderprogramm "Stadtumbau” (STU) ist ein Entwicklungsprogramm der Stadtebauférderung. Das
rheinlandpféalzische Ministerium des Innern und fir Sport erlautert das Forderprogramm auf seiner
Homepage (mdi.rlp.de) wie folgt:

FordermalRnahmen:

Forderung von StadtumbaumaRnahmen nach 8§ 171a ff. BauGB gegebenenfalls in Verbindung mit §§
136 ff. BauGB als Einheit (gebietsbezogene Gesamtmaflinahme) oder gegebenenfalls auch von
Stadtumbaumalnahmen als Einzelvorhaben.

Forderzweck:

Stadtebauliche Anpassungsmafl3nahmen in Gebieten, die von erheblichen stadtebaulichen oder
wirtschaftsstrukturellen Funktionsverlusten bedroht oder betroffen sind, zur Herstellung nachhaltiger
stédtebaulicher, wirtschaftlicher oder technologischer Strukturen und zur Starkung der
Innenstadtbereiche.

Forderungsgegenstand:

Die Zuwendungen werden der Gemeinde fir die stédtebauliche Gesamtmalinahme bereitgestellt, deren
einheitliche Vorbereitung und ztigige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegen. Innerhalb des durch
Gemeinderatsbeschluss festgelegten Stadtumbaugebietes bzw. des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes konnen Einzelmalinahmen geférdert  werden. Dazu gehoren
Entwicklungskonzepte, Untersuchungen, Planungen, Beratungsleistungen, Ordnungsmalnahmen,
Grunderwerb, ErschlieBungsmalRnahmen, Baumaflinahmen (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen),
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen, Abschlussmafinahmen.

Unabhéngig von Gesamtmalnahmen kénnen aber auch einzelne oder im Zusammenhang stehende
gebietserganzende, gebietsiibergreifende oder gebietsunabhangige Stadterneuerungsmalnahmen wie
Um-, Aus- oder Neubaumaflinahmen gefordert werden.

Zuwendungsempfanger/Malinahmentrager:

Zuwendungsempfanger und Trager der Gesamtmaflnahme sind Gemeinden, Planungs- oder
Zweckverbande. Bei Einzelvorhaben konnen ggf. auch Private, die Vorhaben im Sinne des
Zuwendungsempfangers durchfihren, Mallnahmentrager sein.

Zuwendungsvoraussetzungen:

Allgemeine Voraussetzung fir die Forderung der GesamtmalRhahme ist, dass das besondere
Stadtebaurecht angewendet wird und die Ausgaben der Gesamtmalinahme weder von der Gemeinde
allein getragen noch anderweitig gedeckt werden konnen. Grundlagen der Férderung sind die
Gebietsabgrenzung, ein stadtebauliches Entwicklungskonzept und eine MalRBhahmen-, Kosten- und
Finanzierungsibersicht sowie ggf. stadtebauliche Vertrage.

Allgemeine Voraussetzung fur die Férderung von Einzelvorhaben ist, dass sie erhebliche stéadtebauliche
Auswirkungen auf Entwicklung und Stadtumbau der Gemeinde haben.

Eine weitere Fordervoraussetzung fir MaBnahmen, die aus Bund-Lander-Programmen geférdert
werden, ist ein unter Beteiligung der Birgerinnen und Bilrger erstelltes Integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK).
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1.3 Vorgehensweise zur Erstellung des ISEKs und Abgrenzung eines Férdergebiets sowie zur
Abgrenzung eines Sanierungsgebiets

Bedeutung des ISEKS

Gemal § 171b Abs. 2 BauGB ist als Grundlage zur Abgrenzung eines Stadtumbaugebiets ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept zu erstellen, in dem die Ziele und MaRBnahmen im
Stadtumbaugebiet schriftlich darzustellen sind.

Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte gehdren zur Rubrik der "informellen Planungen". Dies
bedeutet, dass das vorliegende ISEK selbst keine verbindliche Rechtsgrundlage darstellt, also keinen
Satzungsstatus erreichen kann. Vielmehr bindet sich die Gemeinde Winnweiler durch einen
entsprechenden Ratsbeschluss freiwillig an die Zielaussagen des ISEKs und erkennt dieses als
Rahmen bzw. Grundlage fur die weiterfihrenden Planungen an. Zu den Aufgaben des ISEKs gehdren,
neben der Benennung konkreter Handlungsanweisungen und Maflinahmen, das Aufzeigen langfristiger
(auch visionare) Perspektiven fiir die Innenstadtentwicklung. Das ISEK ist mit all seinen Aussagen auf
Fortschreibung angelegt und sollte den laufenden Entwicklungen in regelmafRigen Absténden
angepasst werden. Dies gilt insbesondere fur die MaRnahmenliste.

Vorgehensweise zur Erstellung des ISEKs 'Ortskern Winnweiler'i.V.m. den sog. "Vorbereitenden
Untersuchungen" i.S.d. § 142 BauGB i.S.d. § 142 BauGB

Zur Erstellung des im Rahmen des STU 'Ortskern Winnweiler' erforderlichen ISEKs werden
stadtebauliche Untersuchungen durchgefiihrt und dargestellt. Diese entsprechen in Art und Umfang den
sogenannten "Vorbereitenden Untersuchungen” (VU) gemald § 141 BauGB, die zur Abgrenzung
eines Sanierungsgebiets i.S.d. § 142 BauGB notwendig sind. Gleiches gilt fir die Beteiligungen der
privaten und offentliche Belange gem. § 137 BauGB und § 139 BauGB. Aufbauend auf diesen
Untersuchungen werden ein Rahmenplan sowie MalBhahmen und eine Kosten- und
Finanzierungsibersicht erarbeitet.

Dieser Tatbestand ermdglicht es direkt aus den hier vorliegenden Unterlagen zu prifen, ob und wo im
Untersuchungsbereich stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136 BauGB vorliegen, welche die
formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes i.S.d. §142 BauGB rechtfertigen.

Die Erarbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen / des ISEKs gliedert sich in folgende
Arbeitsschritte:

Erfassung und Bewertung des Bestandes

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen geméaR § 141 BauGB wird eine Bestandsaufnahme
und Analyse in den Bereichen, Gebaudezustand, Nutzungsstruktur/Leerstand, stadtebauliche Struktur,
Verkehr, Freiraum, Energie sowie Barrierefreiheit durchgefihrt.

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Parallel zur Auswertung der vor Ort erhobenen Grundlagen und weiteren fachlichen Untersuchungen
und Planungen, wird die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Bevolkerung zur
Sanierung ermittelt. Dies erfolgt durch Burgerworkshops.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, werden frihzeitig an der Planung
beteiligt.

Rahmenplanung / strategisches Handlungskonzept

Der Rahmenplan visualisiert als strategisches Handlungskonzept den angestrebten Zielzustand und
dient somit als Orientierungsrahmen. Der Rahmenplan ist kein starres Instrumentarium, sondern ist im
weiteren Planungsprozess als strategisches Handlungskonzept bei einer Anderung von
Rahmenbedingungen bzw. Gegebenheiten zu aktualisieren.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 7 von 87



Ortsgemeinde Winnweiler Forderprogramm
SanVU / ISEK Stadtumbau

MaRnahmenbeschreibung mit Kosten- und Finanzierungsibersicht

Soweit der Rahmenplan konkrete Aussagen zu wichtigen Einzelmalinahmen zur Behebung der
festgestellten Missstdnde macht, werden diese naher beschrieben und eine Uberschlagige
Kostenschatzung mit Vorschlag einer Zeitschiene vorgenommen.

Abstimmung mit Férdergeber

Beteiligung des Landes Rheinland-Pfalz, vertreten durch das Ministerium des Innern und fur Sport bzw.
als untere Landesbehoérde durch die ADD Trier (Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion) als
Fordergeber in den einzelnen Bearbeitungsstufen.

Festlegung des Fordergebietes

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen werden die Abgrenzung und die inhaltliche
Ausrichtung des Fordergebietes festgelegt.
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2 Projektchronologie

22.12.2016 Gemeinderatsbeschluss zur Erstellung eines Aufnahmeantrags
Aufnahme des Gebiets "Ortskern Winnweiler" in das Programm "Stadtumbau"
10.07.2017 L .
durch das Ministerium des Innern und fir Sport
30.08.2017 Gemeinderatsbeschluss zur Abgrenzung des VU-Gebiets und Einleitung der
Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 Abs. 4 BauGB
13.11.2017 Abstimmung und Ortsbesichtigung mit Aufsichts- und Dienstleistungs-
o direktion Trier Zweigstelle Neustadt / Weinstra3e (ADD NW)
13. 09 2017 Bekanntmachung im Amtsblatt
25.01. 2018 Erste Blrgerbeteiligung
22.02. 2018 Zweite Birgerbeteiligung / Werkstattrunden
14.06.2018 Vorstellung und Diskussion der VU-Ergebnisse und des ISEK-Entwurfs im
Ortsgemeinderat
04.07.2018 Abstimmung der VU-Ergebnisse und des ISEK-Entwurfs mit ADD NW
26.07 2018 Abstimmung des Vorschlags zur Sanierungsgebietsabgrenzung und Wahl des
T Verfahrens mit der Kreisverwaltung Donnersberg / Bauaufsicht
12.09.2018 Abstimmung des Vorschlags zur Sanierungsgebietsabgrenzung mit

Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz (Bodenordnung)

Nov./Dez.2018

Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager gem. 139 BauGB

Zweite Abstimmung des Vorschlags zur Sanierungsgebietsabgrenzung und

28.11.2018 Wahl des Verfahrens mit Vermessungs- und Katasteramt Westpfalz
(Bodenordnung)
Abstimmung mit Mdl / ADD NW (ber eine Erweiterung des
28.02.2019 Untersuchungsgebiets aufgrund durch die Untersuchungen erlangter
Erkenntnisse
04.04.2019 Gemeinderatsbeschluss zur Erweiterung des VU-Gebiets und der damit
T verbundenen Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 Abs. 4 BauGB
Amtsblatt Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt und Beginn der
15/2019 Beteiligungsverfahren
Mai 2019 Vorlage zur Zustimmung bei Ministerium des Innern und fur Sport Uber die

ADD NW

08. August 2019

Gemeinderatsbeschluss

- ISEK

- Sanierungssatzung

- Modernisierungsrichtlinie

August 2019

Bekanntmachung im Amtsblatt
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3 Das Untersuchungsgebiet
Das mit Einleitungsbeschluss der Vorbereitenden Untersuchungen vom 30.08.2017 abgegrenzte,
zunachst 7,6 ha grofRe Untersuchungsgebiet (VU-Gebiet) umfasst folgende Bereiche des Ortskerns:

A AlsenzstralRe, bis Hausnummer 18, einschliel3-
lich des Kfz-Betriebs "WM-Autotechnik"

A BahnhofstraRRe, einschlieRlich des ehemaligen
Bahnhofgebaudes

>

Kirchstral’e bis zum ehemaligen Schwestern-
haus (Nr. 25); die Bereiche der Kirchen liegen
auRerhalb des VU-Gebiets

>

Die 6stliche Randbebauung der Schlossstralie

A Flache zwischen SchlossstraRe und Lorenz-
Steinbriickner-Weg

A SchulstralRe bis zur Abzweigung Prinzenstralie

Das Untersuchungsgebiet schlief3t im Westen an
das ehemalige, 6stlich der Schlossstralie liegende
Sanierungsgebiet an. Das ebenfalls rechtskraftig
aufgehobene Sanierungsgebiet zwischen
SchlossstralBe, Zwerggasse und Kirchstral3e
wurde aufgrund des weiterhin augenscheinlich
hohen Bedarfs erneut in das VU-Gebiet
aufgenommen. Die Abgrenzung erfolgte in
Abstimmung mit der ADD (Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion) Arbeitssitz Neustadt /
Weinstralie)

& "Gemeinde Winnweiler
K StadtumbaumaBnahme | Ortskern Winnweiler

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
Flache ca. 7,6 ha | Stand: August 2017
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Im Laufe der Voruntersuchungen haben sich
folgende Aspekte ergeben, die eine Erweiterung
dieses Gebiets notwendig machten.

- Bei den privaten Anwesen SchulstraRe 7, 9 und 11 wurde erheblicher Sanierungsbedarf
festgestellt.

- Einbeziehung der stadtebaulich bedeutsamen Anwesen Jacobstralle 11 und 13 in das
Erneuerungs- bzw. anvisierte Sanierungsgebiet einbezogen werden. An beiden Geb&uden
bestehen Missstande und Méangel im Sinne des § 177 BauGB, das Gebaude Hausnr. 13 steht
zudem seit einiger Zeit leer.

- Das innerortliche FuRBwegenetz ist sowohl im Bereich des anvisierten Lohnsbachquartiers
zwischen Schlossstrale und Lorenz-Steinbriickner-Weg, zwischen Lohnsbachpark und
Ortskern als auch Richtung ehemaligem Bahnhof defizitdr. Zur Herstellung von
Verbindungswegen mochte die Ortsgemeinde daher unbebaute Grundstiicke zwischen
Ortskern / Lohnsbachquartier und Lorenz-Steinbriickner-Weg / Bahnhof einerseits sowie
zwischen Lohnsbachpark und Lorenz-Steinbriickner-Weg / Bahnhof Uber das Grundstick
“KirchstralRe 24" andererseits in das Untersuchungsgebiet und spéter in das Sanierungsgebiet
einbeziehen.

Aus diesem Grund wurde im Einvernehmen mit der ADD Arbeitssitz Neustadt / Weinstraf3e mit
Beschluss vom 04.04.2019 das Gebiet erweitert um die Grundstiicke

- 1841 (Jakobstrale 13), 184|2, 188|1 (Jakobstrafl3e 11), 190|8, 190|9, 213 sowie 205, 207|2 und
207|3 nunmehr ganz

- 297|5 und 297|7 (Lorenz-Steinbriickner-Weg)
- 28|4 (Schulstrale 11), 32|2 (SchulstralRe 9), 32 (Schulstrale 7).
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Demnach stellt sich der VU-Bereich wie folgt dar:

Gemeinde Winnweiler | Stadtumbau Ortskern Winnweiler | ISEK | Erweiterung des Untersuchungsgebiets
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Die Verwaltung wurde beauftragt, die Anderung des Einleitungsbeschlusses (Erweiterung des
Untersuchungsbereiches) ortlich bekannt zu machen. Die Offentlichkeit konnte bis zum 17.05.2019
Anregungen und Stellungnahmen bei der Verbandsgemeindeverwaltung einreichen. In der 6rtlichen
Bekanntmachung Im Amtsblatt, Ausgabe 15/ 2019 (s.a. https://ol.wittich.de/titel/773/ausgabe/17/2019)
wurde auch auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hingewiesen. Zuséatzlich wurden die betroffenen
Grundstlckseigentimer in individuellen Schreiben in Kenntnis gesetzt und Uber Erdrterungs- und
Mitwirkungsmaéglichkeiten informiert werden. Die nach 8§ 139 BauGB zu beteiligenden o6ffentlichen
Aufgabentrager wurden (ber die Anderung des Einleitungsbeschlusses (Erweiterung des
Untersuchungsbereiches) unterrichtet bzw. beteiligt. Von keiner Seite wurden Bedenken erhoben.
(siehe auch Kap.7 und 8.)

Siehe Anhang: Plan Abgrenzung detetsuchungsgebiets
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4  Strukturelle Ausgangssituation der Ortsgemeinde Winnweiler und Gbergeordnetes
Planwerk

4.1 Klassifizierung durch Landes- und Regionalplanung / Zentralortliche Bedeutung
Gemeindefunktionen

GroRraumige StraRenverbindung (M)

Uberregionale Straenverbindung (N)

Reagionale Stralenverbindung

Flachenerschliefende StraRenv erbindung

e Ut A
3

ﬂﬂ-\'
| A
| oo m BE[= ||||

Oberzentrum (N)

Rockeffhausen
) Wolfstein

‘ ingyeiler

Mittelzentrum (N)

Mittelzentrum,
Keooperation verpflichtend (N)

Mittelzentrum,
Kooperation freiwillig (N)

Grundzentrum

Grundzentrum, Funktionsteiung

Regionsgrenze

Ausschnitt der Gesamtkarte des LEP 1V, 2008

(N) = nachrichtliche Ubemahme aus LEP |V Rheinland-Pfalz

Die der gleichnamigen Verbandsgemeinde angehérende Ortsgemeinde Winnweiler liegt im stdlichen
Bereich des Landkreises Donnersbergkreis in der Planungsregion Westpfalz im Sidosten von
Rheinland-Pfalz. Die Raumstrukturgliederung des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP V) vom 7.
Oktober 2008 ordnet den Landkreis Donnersbergkreis dem landlichen Raum zu. Winnweiler liegt im
sudlichen Donnersbergkreis und kann noch dem Teilbereich des Kreises zugeordnet werden, welcher
Uber eine gute Zentrenerreichbarkeit verfligt (siehe Karte unten, rosafarbene Schraffur).

Konkretisiert werden die Aussagen des LEP IV durch den Regionalen Raumordnungsplan IV der
Planungsgemeinschaft Westpfalz, seit August 2012 rechtsverbindlich. Darin ist die Ortsgemeinde
Winnweiler mit Z3 als Grundzentrum zwischen dem Oberzentrum Kaiserslautern im Stiden und den
nordlich gelegenen Mittelzentren Rockenhausen und Kirchheimbolanden kategorisiert.

TILLTTIR /K17,
Kirchheimbolander, ) /"
Lautere((e'x: B8 \)/ 4 .
Rockenhausen 1 /
s} P
older ‘ 4

Kusel
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Winnweiler verflgt daruber hinaus mit Bahnhof und direkter Zufahrt zur A63 Uber einen guten
Uberortlichen Verkehrsanschluss. (s.a. Kapitel "4.8 Verkehrsverbindung") Diese Fakten begriinden,
neben weiteren Parametern, die Zuordnung besonderer Funktionen Wohnen und Gewerbe fir die
Gemeinde Winnweiler. So heif3t es im Regionalen Raumordnungsplan IV:

"Die besondere Funktion Wohnen erhalten die Gemeinden, die aufgrund ihrer Lage und
VerkehrserschlieRung eine gute Erreichbarkeit i.S. von Zugangsmoglichkeiten (vgl. Kap. 1.2)
gewdhrleiste." (RROP IV Westpfalz, August 2012, Seite 18)

"Aufgrund der Verknlpfung funktionsspezifischer  Standortfaktoren wie Verkehrs- und
Versorgungsinfrastrukturpotenzial, Flachen- sowie Arbeitskraftepotenzial wird den zentralen Orten
héherer Stufe sowie achsaffinen zentralen Orten die besondere Funktion Gewerbe zugewiesen, sofern

- vorhandener Gewerbebesatz Baulandausweisungen tber die Eigenentwicklung hinaus erfordert
bzw.

- das produzierende Gewerbe verstarkt entwickelt werden soll."

(RROP IV Westpfalz, August 2012, Seite 19)

-0 -

Zentrale Orte, Funktionszuweisungen, Schwellenwertparameter
. : s Schwellenwertparameter
Schliissel- Region Westpfalz L_andkrels Bevolkerung Gemeinde (Bruttobaulandflache in ha)
nummer (L Yemandsgranienge G) funktion | Bedarfs- | Potenzial zum Stichtag'
Gemeinde 31.12.2009 | 31.12.2020° ] g
wert Innen Aussen
080 Wartenberg-Rohrbach 464 487 0.6 0.1
503 Winnweiler 4.646 4873 |GZ, G W 1.8 6.3 6.7

4.2 Bevolkerung und Bevdélkerungsentwicklung

5.970 Einwohner (Stand: 31.12.2018) leben in der Ortsgemeinde Winnweiler mit ihren Ortsteilen
Alsenbriick-Langmeil, Hochstein und Potzbach.

Betrachtet man die Entwicklung der
6000

Einwohnerzahlen in den
Nachkriegsjahren, stellt man bis 1997 | _ .
einen steten Anstieg der

Bevolkerungszahl fest. Seitdem bewegt | aooo
sich die Bevolkerungszahl um 4.700
Einwohnen (+|- 50). Das LEP IV |39
prognostiziert dem Landkreis
Donnersbergkreis im Zeitraum 2006 bis
2020 einen leichten Bevdlkerungs- | ;o0 -
rickgang von geschéatzt 2,2 Prozent.
Die vierte Bevolkerungsvorausberech- 0
nung 1 Basisjahr 2013 prognostiziert
dagegen bis zum Jahr 2035 einen
Bevolkerungsriickgang von 11, 8 % Prozent fiir die Verbandsgemeinde?.

2000 -

1 "Rheinland-Pfalz 2035" , Vierte kleinraumige Bevolkerungsvorausberechnung fir die verbandsfreien Gemeinden
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Es ist zu vermuten, dass sich die Entwicklung des Grundzentrums Winnweiler tendenziell positiver
darstellt als die der kleineren Ortsgemeinden.

Auswirkungen des demographischen Wandels sind bereits heute feststellbar. Laut Statistischem
Landesamt hat die Zahl der Menschen der Altersgruppe zwischen 35 bis 50 Jahren zwischen 2006 und
2015 um 2,5 Prozent abgenommen, derweil die Altersgruppe zwischen 50 bis 65 Jahre um ~4,6 %
gréRer wurde.

Entwicklung der Altersstruktur' 2006 bis 2015
(in %)

In den Jahren 2006 bis 2015 lag der 100 ey

Anteil der erwerbsfahigen Personen im 9|
Alter von 20 bis 65 Jahren bei ~58 bis 61 80
Prozent der Bevolkerung. Der Anteil der 70|
Kinder und Jugendlichen unter 20 60|
Jahren nahm im gleichen Zeitraum ab 50|
(von 23,7 Prozent in 2006 auf 20,4 a0

Prozent in 2016). 30|

Der Auslanderanteil liegt mit 7,7 Prozent
(Stand 31.12.2016) unter dem Landes-
durchschnitt.

T u u T Uy Uy
2006 2007 2008 2009 2010 2011

M unter 20 Jahre [l 20 bis 85 Jahre [l 85Jahre und dlter

Verglichen mit  dem rheinland-

pfalzischen Landesdurchschnitt steht Quelle: Entwicklung der Altersstruktur

die Ortsge-meinde Winnweiler Ende der Ortsgemeinde Winnweiler 2006 i 2015,
des Jahres 2015 noch relativ gut da. Saulendiagramm des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
Der demographische Wandel ist in der

Ortsgemeinde bislang kaum spurbar, der Jugendquotient ist mit 33,6 Uberdurchschnittlich. Zudem
verzeichnet Winnweiler ein Gberdurchschnittliches Wanderungssaldo. (vgl. Statistisches Landesamt,
Meine Heimat | Winnweiler). Die Prognosen fir die demographische Entwicklung rechnen jedoch mit
einer zunehmenden Uberalterung und Bevolkerungsriickgang.

4.3 Bildungseinrichtungen

In der Ortsgemeinde Winnweiler gibt es eine Grundschule, eine Realschule Plus sowie ein Gymnasium.
Die nachste Universitat befindet sich im nahe gelegenen Oberzentrum Kaiserslautern.

Die fruhkindliche Bildung wird in Winnweiler von zwei kirchlichen Kindertagesstatten wahrgenommen,
die jeweils Teilzeit- und Ganztagsbetreuung anbieten. Besonders zu erwéhnen ist der von der
Verbandsgemeinde unterhaltene Waldkindergarten "Elfentrippelsche" in Minchweiler an der Alsenz,
mit Bedeutung fur das gesamte Verbandsgemeindegebiet [Quelle: Homepage Verbandsgemeinde
Winnweiler | Jugend, Bildung, Kultur: (www.winnweiler-vg.de). Dennoch kann das Angebot die aktuelle
Nachfrage nach Betreuungsplatzen fur Kleinkinder nicht decken. Deshalb entstehe aktuell eine weiter
Kita am sudlichen Ortseingang.

Mdglichkeiten der Erwachsenenbildung bietet die Kreisvolkshochschule Donnersbergkreis, die mit einer
AuRenstelle in Winnweiler vertreten ist. Im Gebaude der ehemaligen Lateinschule am Schlossplatz
findet sich eine gut ausgestattete 6ffentliche Blicherei.

4.4 Gesundheitswesen

Im Jahre 2018 sind in der Ortsgemeinde insgesamt 7 freipraktizierende Arztinnen und Arzte tatig, ein
Orthopéade, 3 Zahnarzte. Anfang des Jahres hat eine mit 2 Allgemeinmedizinern besetzte Praxis ihren
Betrieb aufgegeben. Inwieweit die verbliebene Arztpraxis, die um einen Allgemeinmediziner auf jetzt 3
aufgestockt hat, die Grundversorgung sichern kann, bleibt abzuwarten. Zwei am Ort befindliche

und Verbandsgemeinden (mittleren Variante; Basisjahr 2013), Verfasser STATISTISCHES LANDESAMT
Rheinland-Pfalz
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Apotheken, diverse Praxen fir Massage, Krankengymnastik und Naturheilverfahren sowie ein
Sanitatshaus erganzen die medizinische Versorgung Winnweilers.

45 Rettungswesen

Der Hauptstiitzpunkt der verbandsgemeindeeigenen Feuerwehr befindet sich an der sudlichen
Ortsausfahrt (Richtung Lohnsfeld).

Im Norden der Gemeinde ist der Neubau einer Rettungswache geplant, die im 24/7-Dienstbetrieb
besetzt sein wird und gleichfalls als SEG-Stitzpunkt inklusive Aufenthalts- und Schulungsraumen fir
die ehrenamtlichen Kréfte dienen soll.

4.6 Sozialdienste

Fur die Betreuung von Senioren mit Pflegebedarf stehen das Seniorenwohnheim Zoar, Prinzenstr. 28,
die Diakonische Werk, Sozialbetreuungsstelle, Horinger Str. 8, sowie private Dienstleister zur
Verfigung. Auch hier kann das bestehende Angebot den stetig wachsenden Bedarf in absehbarer Zeit
nicht mehr decken. Die Nachfrage nach ambulanten Tagesbetreuungsplatzen fir Senioren und
Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen, aber auch die gezielte Betreuung von Kindern und
Jugendlichen mit Unterstitzungsbedarf, kann aufgrund fehlender Einrichtungen aktuell nicht befriedigt
werden.

4.7 Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungen

Die Ortsgemeinde verfugt Uber gute Einkaufsmdglichkeiten, darunter drei grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet am Ortsrand und. auf der direkt angrenzenden Lohnsfelder
Gemarkung. Im Ortszentrum finden sich neben kleineren Ladengeschéften der Grundversorgung
(Backer, Metzger, Imkerei) noch einige Geschafte des nicht alltaglichen Bedarfs (Blcher, Elektro,
Floristik, Foto, Geschenke, Mode und Schuhe, Schmuck u. a.).

Im Dienstleistungsbereich sind zunachst die Sparkasse Donnersberg und Volks- und Raiffeisenbank
Kaiserslautern mit inren Geschaftsstellen zu nennen. Das Dienstleisterspektrum ist breit gefachert und
reicht vom Auto- und Bulgelservice Uber Friseur und Kosmetikerin bis zur Postagentur und
Versicherungen.

Das gastronomische Angebot umfasst diverse Gaststatten wie Eisdiele, Pizzeria, Restaurants mit
deutscher | regionaler Kuiche 1 teils mit AuRenbestuhlung bzw. Biergarten in der warmen Jahreshélfte.

4.8 Freizeit, Sport und Spiel

Am Ortsrand gelegen ist ein Freibad mit 50m-Becken, Nichtschwimmerbereich und Mutter-Kind-
Becken. Das Angebot wird abgerundet mit einem Beach-Volleyball-Feld, sowie Spielméglichkeiten fir
Basketball und Tischtennis.

Der 1910 gegriindet ASV Winnweiler ist der bekannteste Verein der Ortsgemeinde. Sein (durch viel
Eigenleistung erstelltes) Vereinsgelande liegt am erhéhten westlichen Ortsrand.

Des Weiteren existieren diverse weitere Sportverein sowie Musikvereine etc. Die Vielzahl der auf der
Homepage der Verbands- | Ortsgemeinde aufgefiihrten Vereine spiegelt das rege Vereinsleben in
Winnweiler wider.

Eine Erweiterung des Angebotes fiir Kinder und Jugendliche bietet die Jugendpflege der
Verbandsgemeindeverwaltung. Das umfangreiche Programm mit einem groRen und weit gefachertem
Angebot steht fir das Engagement der Verbandsgemeinde fir Kinder und Jugendliche [Quelle:
Homepage Verbandsgemeinde Winnweiler | Jugend, Bildung, Kultur: http://www.winnweiler-vg.de/
willkommen.html.
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4.9 Natur, Erholung und Tourismus

Die Gemeinde liegtim Saar-Nahe-Bergland am Rand des
Landschaftsschutzgebietes Donnersberg.

Die sidlichen und 8stlichen Bereiche um Winnweiler sind
landwirtschaftlich gepréagt, im Westen und gen Norden
erstreckt sich ein regionalplanerisches Vorranggebiet fir
Erholung und Tourismus, in groRen Teilen tberlagert von
Vorranggebieten des regionalen Biotopverbunds. Fir
letztere hat die norddstlich an Winnweiler vorbeiflieRende
Alsenz besondere Bedeutung.

Die Verbandsgemeinde Winnweiler stellt sich auf ihrer
Homepage als Eingangstor zum Donnersberg dar.
Geworben mit der Nahe zum Donnersberg, zum
Keltendorf und Keltengarten in Steinbach, der Burg
Falkenstein und der Bergbauerlebniswelt Imsbach. Die
Umgebung Winnweilers bietet ein attraktives Angebot fur
Wanderer, Biker sowie fir den Reit-, und den Golfsport.
Defizitér stellt sich allerdings das  yww.winnweilervg.deftourismus/pfaelzerhoehaveg
Ubernachtungsangebot fir Besucher da. So steht das am

Bahnhaltepunkt (innerhalb des VU-Bereichs) gelegene Hotel Bierkrug seit einigen Jahren leer, obwohl
es einen nachweislichen Bedarf in Winnweiler gibt. Die aktuell schleppend laufende Sanierung des
Hotels ware im Sinne der allgemeinen Tourismusentwicklung in der Verbandsgemeinde zu forcieren.

4.10 Wirtschaft und Beschaftigung

Landesweit bekannt ist das Bier der traditionsreichen Privatbrauerei Bischoff, die zwischenzeitlich mit
der saarléandischen Karlsbergbrauerei kooperiert. Gréf3ere Arbeitgeber sind die Firma Mobotix, ein
Hersteller von Videouberwachungsanlagen und die Firma Schramm Werkstatten GmbH, die
hochwertige Schlafsysteme anbieten. Die Verbandsgemeindeverwaltung selbst ist ebenfalls als
wichtiger Arbeitgeber zu nennen. Hinzu kommen zahlreiche kleinere mittelstandige Gewerbe- und
Handwerksbetriebe. Mitte des Jahres 2017 waren nach Angaben des Statistischen Landesamtes
Rheinland-Pfalz 1.786 Personen am Arbeitsort sozialversicherungspflichtig beschéaftigt. Der
Einpendleranteil ist mit 1.092 Personen deutlich kleiner als der Auspendleranteil mit 1.786 Personen.

4.11 Verkehrsanbindung

Die Ortsgemeinde Winnweiler liegt ~22 km nérdlich von Kaiserslautern entfernt mit eigener
Autobahnanschlussstelle sehr verkehrsgtinstig an der Bundesautobahn BAB 63. Weitere Anbindungen
an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz stellen die BundesstraRe B48, welche Bingen am Rhein und
Bad Bergzabern verbindet, sowie die Landesstraf3e L401 dar, die parallel zur Bundesautobahn verlauft.

AuBerdem verfiigt Winnweiler tiber eine Bahnstation. Uber die Regionalbahn besteht eine direkte
(Rheinland-Pfalz-Takt-) Verbindung nach Kaiserslautern sowie Bad Kreuznach und Bingen am Rhein.
Im benachbarten Munchweiler zweigt zudem die Zellertalbahn ab, eine saisonale
Wochenendverbindung von Monsheim nach Hochspeyer. [Quelle: Homepage der Verbandsgemeinde
Winnweiler]

4.12 Siedlungsstruktur

Urkundlich wird Winnweiler erstmals 891 erwahnt. Historisch entstand die landliche Gemeinde um einen
Herrenhof mit Kirche und war in der Feudalzeit verschiedenen Adelsgeschlechtern zugehorig.
Bedeutsam fir seine Entwicklung war die Einrichtung eines Oberamts zu Beginn des 17. Jahrhunderts.
Heute ist Winnweiler Verwaltungssitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde.
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Die Gesamtflache der Ortsgemeinde von 21,81 km?2 féallt zu rund 16,9% auf Siedlungs- und
Verkehrsflachen, zu rund 58% auf Landwirtschaftsflaiche und zu 24% auf Waldflachen und sonstige
Flachen. Die Einwohnerdichte liegt bei 214,5 Einwohnern/km2. (Quelle www.infothek.statistik.rlp.de)

Die heutige Baustruktur von Winnweiler ist gepragt von Einfamilienhausern (73,5 Prozent). Gebaude
mit drei und mehr Wohnungen sind mit einem Anteil von 8,6 Prozent eher unterreprésentiert. Dennoch
entspricht die Gebaudestruktur damit dem Durchschnitt vergleichbarer Ortsgemeinden.

Im historischen Ortskern hingegen stehen (berwiegend zwei-, bis dreigeschossig Gebaude mit
Satteldach. Die Bauweise ist vorherrschend geschlossen. Viele Nebengeb&ude sorgen stellenweise fir
eine sehr hohe bauliche Dichte. Entlang der den Ortskern durchziehenden Hauptachse Schlossstralie
/ Jakobstraf3e. Hier sind die meisten (mehr oder weniger genutzten) Ladenlokale und Gaststatten
konzentriert.

4.13 Klimaschutz

ERGIEPROJEKTE

Winnweiler an, energieautark zu werden. In erster Linie soll der winnweilar

Energiebedarf durch die Produktion regenerativer Energien vor Ort e —

gedeckt werden. Hierzu haben die Verbandsgemeinde Winnweiler und die Ortsgemeinden Bérrstadt,
Breunigweiler, Falkenstein, Gonbach, Héringen, Imsbach, Lohnsfeld, Miinchweiler, Schweisweiler,
Sippersfeld, Steinbach, Wartenberg-Rohrbach und Winnweiler die "Energieprojekte Winnweiler" als
Anstalt des 6ffentlichen Rechtes (A6R) gegriindet. In der Ortsgemeinde Winnweiler betreibt bzw. plant
die AOR "Energieprojekte Winnweiler" diverse Fotovoltaikanlagen. (z.B. Kindergarten und
Grundschule).

Im Energiebereich streben die Kommunen der Verbandsgemeinde %i

4.14 Flachennutzungsplanung

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist als Mischbauflache ausgewiesen, mit Ausnahme des
ehemaligen Bahnhofsgebaudes und der Verkehrsflache und unbefestigten Flachen unter der Bricke.
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5 Kommunales, fir den VU-Bereich stadtebaulich relevantes Planwerk

5.1 Bebauungsplanung

Fur den Untersuchungsbereich liegen keine Bebauungsplane vor sodass relevante Vorhaben i.S.d. §
34 BauGB zu behandeln sind.

5.2 Gestaltungssatzung / Fassadenprogramm
Gestaltungssatzung

Im Jahr 1986 wurde die noch heute rechtsgiltige aber
Uberarbeitungsbedurftige Gestaltungssatzung fiir den Ortskern erlassen.
In deren Vorwort hei3t es: "Obwohl die Gemeinde Winnweiler keine
vordergrundig auffalligen Gestaltmerkmale aufweist, sind doch eine
Menge liebenswerter Einzelheiten festzustellen, die in ihrem
Zusammenklang das Bild unserer historisch gewachsenen Gemeinde
bewirken. Diesem Ortshild widmet sich die Gestaltungssatzung, die schon
in der Uberschrift ihre Zielsetzung klar ausdriickt: "Satzung zur Wahrung
und Weiterentwicklung des Ortsbildes der Gemeinde Winnweiler".

Fassadenprogramm

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.10.2015 die "Richtlinie der Ortsgemeinde Winnweiler
Uber die Gewéahrung von Zuwendungen zur Neugestaltung von Fassaden" fur den Ortskern der
Ortsgemeinde Winnweiler beschlossen. Ziel der Forderung ist es, private Eigentimer innerértlicher
Immobilien zur Behebung von Sanierungsruckstanden und Durchfuhrung von Verschdnerungs- und
ErneuerungsmalRnahmen zu motivieren. Dabei sollen die AufwertungsmalRnahmen madglichst
harmonisch aufeinander abgestimmt werden, damit eine weitgehende gestalterische Aufwertung der
Ortsmitte und der ortsbildpréagenden Straf3en in den Ortsteilen insgesamt erreicht werden kann. (Quelle:
Winnweiler Rundschau / Ausgabe 13/2019 / Amtlicher Teil).

In der Gemeinderatssitzung vom 20.03.2019 wurde der Geltungsbereich dergestalt verandert, dass das
Fordergebiet um StrafRen in den Ortsbezirken erweitert worden ist. AuRerdem wurde neu geregelt, dass
eine Forderung nach diesem Programm ausscheidet, wenn das Objekt im Geltungsbereich einer
Sanierungssatzung liegt. (Quelle: Winnweiler Rundschau / Ausgabe 13/2019 / Amtlicher Teil).
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6 Vorbereitende Untersuchungen | Situation im Untersuchungsgebiet und
Entwicklungsziele

Im Rahmen der Bestandserhebung wurden fiir den gesamten Bereich des Untersuchungsgebietes
folgende Arbeitsschritte durchgefuhrt:

A eine Einschatzung der Gebaudesubstanz

A eine Erfassung der denkmalgeschiitzten Gebaude sowie der Geb&ude die als solche behandelt
werden

A eine Erfassung der Nutzungsstruktur und der Leerstandsituation

A eine Erfassung der Situation des flieRenden und ruhenden Verkehrs,

A eine Erfassung und Bewertung der Nutzung und Qualitat des 6ffentlichen und des einsehbaren
privaten Freiraumes

A sowie eine stadtebauliche Analyse mit Darlegung der vorhandenen Mangel und Potenziale

6.1 Gebaudesubstanz

6.1.1 Gebaudekategorisierung

Zur Beurteilung der Gebaudezustande wurde das dufRere Erscheinungsbild der Gebaude erfasst und
bewertet. Sanierungstatbestande die sich aus der technischen Geb&audeausstattung ergeben (z.B.
Erneuerung der Heizungsanlage oder der sanitdren Einrichtungen) konnten nicht dezidiert erfasst,
sondern nur hach dem aufleren Gesamteindruck eingeschéatzt werden. Nebengebdude sowie nicht
zugangliche bzw. nicht einsehbare Grundstlicksbereiche wurden nicht bewertet.

B

- slhnnnn=alENN

Beispiele fir sichtbaren Handlungsbedarf
links: Schlossstraf3e 48, direkt an der Ortskernzufahrt; rechts: Kirchstral3e 36, Richtung Lohnsbachpark,
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Es wurde folgende Kategorisierung vorgenommen:

Kategorie A

Kriterien / Handlungsbedarf

Gebaude ohne oder mit
einfachem sichtbarem
Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

U Hierunter fallen ca. 29%
der bewerteten Gebaude

Keine oder geringe bauliche oder gestalterische Mangel, wie
gestalterische Uberformung durch ortsuntypische Materialien,
optische Verschlechterung des Gesamteindrucks durch Abnutzung,
Alterung, Witterungseinflisse oder Einwirkung Dritter.

Kategorie B

Kriterien / Handlungsbedarf

Gebaude mit sichtbarem
Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

U Hierunter fallen ca. 49%
der bewerteten Gebaude

Die unter Kategorie A genannten Méngel sind nicht nur oberflachlich,
sondern beziehen sich auf die Gebaudesubstanz. Kriterien sind
beispielsweise: schlecht isolierte, einfach verglaste Fensterscheiben
samt Rahmen, zerstérte Gewande von Fenstern und Tiren oder
erneuerungsbedurftige Dacheindeckungen etc. aber auch deutliche
gestalterische Mangel, die zu einer Beeintrachtigung des Stral3en-/
Stadtbildes  beitragen. Der begrindete  Verdacht auf
Modernisierungsbedarf wird ebenfalls in die Kategorisierung mit
einbezogen.

Kategorie C

Kriterien / Handlungsbedarf

Gebé&aude mit sichtbar
erheblichem
Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

U Hierunter fallen ca. 22%
der bewerteten Gebaude

Die unter Kategorie A und B genannten Mangel sind deutlich sichtbar
und lassen einen erheblichen Handlungsbedarf vermuten. In
weiteren Planungsstufen ist die VerhaltnismaRigkeit der jeweilig
angedachten MalRhahmen zu prifen.

Begriffserlauterung:

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Méangeln gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs.
3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachlassigung der Instandhaltung der baulichen Anlagen
zurtckzufuihren sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben. Durch die durchgefiihrten
MafRnahmen missen entsprechend den Sanierungszielen die bestimmungsgemafe Nutzung oder der
stadtebaulich gebotene Zustand von Gebauden und deren Au3enanlagen wieder hergestellt werden.

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung stadtebaulicher Missstande durch
bauliche MaBnahmen gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) an
bestehenden Geb&uden, die den Gebrauchswert der Wohnungen und Gebaude nachhaltig erhéhen,
die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dauer verbessern und eine nachhaltige Energieeinsparung
ermoglichen. Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht mehr den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entspricht.
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Gebaudekategorisierung im VU-Gebiet

Rund 70% der 106 bewerteten Hauptgebdude im Untersuchungsgebiet weisen einen sichtbaren
Modernisierungs- und / oder Instandsetzungsbedarf auf, der Uber den einfachen Bedarf hinausgeht.
Diese Gebaude sind Uber das gesamte VU-Gebiet verteilt.

Beispiele fur erheblichen / umfassenden Handlungsbedarf: Schlossstralle 60

Besonders negativ auffallend sind Gebaude mit erheblichem Handlungsbedarf, von denen die meisten
an zentralen bzw. ortsbildwirksamen Stellen liegen, wie im Bereich Kirchstrale / ZwergstralRe, an der
Alsenzstralle oder am Bahnhof. Einige dieser Gebaude stehen zudem leer und implizieren so eine
Funktionsschwachung im Ortskern.

Hingegen positiv gepragt wird der Ortskern von diversen sanierten Gebauden, die zum Teil im Rahmen
des abgeschlossenen stadtebaulichen Sanierungsverfahrens geférdert wurden.

Gelungene Sanierungsbeispiele, die sich harmonisch in das Ortsbild einfiigen
links: Marktplatz 11; rechts: SchlossstralRe 8

6.1.2 Denkmalschutz

GemalR dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaéler im Kreis Donnersberg (Stand 4. Mai
2016) , stehen im VU-Bereich folgende Geb&ude unter Denkmalschutz

- Kirchstral3e 22 klassizistischer Mansardwalmdachbau, bez. 1837, sowie spatklassizistisches
Wohnhaus mit Kniestock, um 1890

- Kirchstralle 25 kath. Schwesternhaus, historisierender Sandsteinquaderbau, 1906;
ortshildpragend
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- KirchstraRe 26 ehem. Kaplanei ("Frihmesserei"), Krippelwalmdachbau, tlw. Fachwerk (verputzt),
um 1750

- KirchstraBe. HI. Nepomuk, spatbarocke Sandsteinskulptur, bez. 1761
- Missionskreuz, Sandstein, bez. 1768

- SchlossstraRe 22 Wohn- und Geschaftshaus, Krippelwalmdachbau, historisierender Heimatstil,
bez. 1907, Arch. Peter Seeberger, Rockenhausen; stral3enbildpragend

- SchlossstralRe 47 ehemaliges falkensteinisches Schloss, zwei tonnengewdélbte Keller, mehrere
kreuzgewolbte Erdgeschoss-Raume, bez. 1604, Obergeschoss v.a. 19. Jh., Walmdach,
grunderzeitliche Erweiterung nach 1870, Torzufahrt bez. 1843; ortsbildpragend

- SchlossstraRe 49 ehem. Bankgebaude, reprasentativer Griinderzeitbau mit Kniestock, 1877/78

- Schlossstrafl3e 47 und 49. Teil der Denkmalzone: ehem. Schlossbezirk einschl. "Messeplatz" mit
Schloss (1604) und Gruppe grinderzeitlicher 6ffentlicher Gebaude ("Volksbank 1877/78, ehem.
Schul- und Rathaus 1892, Lateinschule 1873)

- Denkmalzone Ortskern Marktplatz, Kirchstraf3e bis zur prot. Kirche bzw. zum Lohnsbach, Lorenz-
Steinblckner-Weg 1 und 3, Schlossstral3e (ohne Nr. 1, 3, 5) zwischen Marktplatz und Zwergstralie,
die Westseite der Zwergstral’e, Gymnasiumstral3e 1 und 3, Jakobstra3e 1-13 bzw. 2 und Neugasse
1 bzw. 2-14. In der Ortsmitte einheitliches Straf3enbild tberwiegend mit doppelgeschossigen
Traufenhdusern, darunter barocke Fachwerkhauser; in der Neugasse und westlich der
SchlossstralRe Handwerker- und Tageléhnerhdauser des frihen 19. Jh.

Die Denkmaler befinden sich in sehr unterschiedlichem baulichem Zustand, wie die unten abgebildeten
Beispiele zeigen.

Beispiel Denkmaéler
KirchstraBe 26, Leerstand / erheblicher Bedarf; rechts: KirchstralRe 22, geférderte private Sanierung

6.1.3 Fazit Handlungsbedarf Gebaudesubstanz

70 % der Hauptgebaude weisen, Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt, einen sichtbaren
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Dieser ist auf eine Vernachlassigung der
Instandhaltung der baulichen Anlagen oder missliche Eingriffe in die Bausubstanz zurtickzufiihren oder
dadurch begriindet, dass die jeweilige bauliche Anlage nicht mehr den allgemeinen Anforderungen
entspricht. Es liegt im Interesse der Gesamtentwicklung diese Missstédnde und Mé&ngel zu reduzieren.
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> Siehe Anhang, VU-Plane: Bestand Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
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6.2 Nutzungsstruktur

6.2.1 Nutzungskontext

Der Ortskern Winnweilers dient der Versorgung der Ortsgemeinde und erfullt zudem als
Verbandsgemeindesitz seine grundzentralen Aufgaben. Es sieht sich allerdings zunehmend der
Konkurrenz der Discounter im Gewerbegebiet und des Internethandels ausgeliefert. Das
Untersuchungsgebiet ist Bestandteil des Ortskerns. Es umfasst u.a. die Westseite der
Hauptgeschéftsstrale und den Bahnhof. Angrenzend befinden sich zentrale Einrichtungen wie der
katholische Kindergarten, die evang. und kath. Kirchen, der Lohnsbachpark, der Festplatz mit
offentlicher Bibliothek und Ratssaal der Ortsgemeinde sowie das Seniorenheim Zoar. Im Norden wird
das Gebiet durch die Bundesstrafl3e und B48, die Bahnlinie und den Bachlauf der Alsenz begrenzt.

Nutzungsgefiige der Ortslage Winnweihgit Abgrenzung des VBebiets (rote Linie)

6.2.2 Nutzungen im Untersuchungsgebiet

Dienstleistung, Gewerbe / Handwerk, Handel, Gastronomie, Hotel, Geldinstitut, Arzt, 6ffentliche soziale
0. kulturelle Nutzung, Nebengebaude/Garagen sowie Leerstand Gewerbe oder Wohnen.

Die Nutzungsstruktur im Untersuchungsbereich ist ortskerntypisch. Einzelhandelsnutzungen,
Dienstleistung (von Versicherungsagentur, Glber Computer-Werkstatt bis Friseur und Thai-Massage)
und Gastronomie konzentrieren sich in den Erdgeschossen im Ortskern entlang der Schlossstraf3e (bis
zur AlsenzstralRe) und der westlichen KirchstraBe. Im westlichen und dstlichen Untersuchungsgebiet
(Alsenzstraf3e, Schulstral’e und 6stliche Kirchstral3e) dominiert schon in den Erdgeschosszonen die
Wohnnutzung. Gleiches gilt fur die ZwergstraBe. Hier befindet sich zudem in einer ehemaligen
Gewerbehalle der Bauhof der Gemeinde. An der westlichen AlsenzstraRe trifft man auf zwei
Elektrobetriebe und einen Kfz-Betrieb. Die Obergeschosse werden fast ausschlie3lich fir Wohnzwecke
genutzt.
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6.2.3 Leerstandssituation

Grundlagen der Leerstandserhebung waren neben dem auReren Augenschein (Stand Dez / 2017) der
Wasserverbrauch in den Jahren 2015/ 2016 sowie die Ortskenntnis der Verbandsgemeindeverwaltung.
Demnach stehen in 117 erfassten Hauptgebduden rund 8% der Obergeschosse und rund 12% der
Erdgeschosse leer. Bei Letzteren handelt es sich dabei tiberwiegend um Leerstande von Einzelhandels-
und Dienstleistungsflachen. Hiervon ist insbesondere die westliche Kirchstral3e betroffen. Besonders
markant fallt der jahrelange Leerstand eines ehemaligen Blumengeschafts mit Gartnerei in der
SchlossstralBe 32 ins Auge. Im Laufe der Bearbeitung ist durch Umzug einer Gaststatte in direkter
Nachbarschaft ein Leerstand hinzugekommen. Das ehemalige Bahnhofsgebaude steht ebenfalls seit
vielen Jahren leer. Als eine "Sonderform" des Leerstandes im Sinne von fehlender Nutzung kann das
seit vielen Jahren brachliegende Areal JakobstralBe 3-5 bezeichnet werden, das aktuell partiell zu
privaten Stellflachen umgestaltet wurde.
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6.24 Funktionsschwéchen
Der hier abgebildete Plan visualisiert folgende markante Funktionsschwéchen

- Markanter, grof3flachiger Leerstand SchlossstralRe 32 (ehemaliges Blumengeschéaft mit Gartnerei).
Zufahrtsbereich wird als Abstellflache fir Gebrauchtwagen genutzt. Auslage in Schaufenstern ist seit
Insolvenz des Betreibers vor (XXX Jahren) unverandert.

- Leerstand ehemaliges Bahnhofgeb&aude: Funktionsdefizite an zentralem OV-Punkt bzw. an
Ortszufahrt.

- Ladenleerstande insbesondere im Bereich Kirchstral3e / Zwergstral3e. Hier wird der zunehmende
Rickgang des inhabergeflihrten Einzelhandels augenscheinlich. Hinzu kommt die hohe Baudichte,
Modernisierungsstau und die "B-Lage" sowie die beengte Freiflachensituation, welche eine
Neubelebung des Einzelhandels erschweren.

- Beengte FulRgangerbereiche beschranken Aufenthaltsqualitdit und wirken negativ auf
Einzelhandelsstandort.

- Brachliegendes Areal JakobstraBe 3-5: "Flachenleerstand" wirkt durch zentrale Lage negativ auf
Ortskern

- Gemeindlicher Bauhof Zwergstral3e, in ehemaliger Gewerbehalle: wirkt stérend auf Uberwiegende
Wohnnutzung in Umgebung. Schwierige Anbindung Uber enge Zwergstrale und schlecht
einsehbare Zufahrten von Kirchstra3e und Schlossstral3e. Keine Erweiterungsmdglichkeiten.

- Beeintrachtigung der Nutzungen an der nordlichen SchlossstraRe durch Immissionen der Bahnlinie,
der B 48 und der Schlossstral3e selbst, die als Zubringer Schule / Sportplatz / Wohngebiete /
Hochstein fungiert.

- Durch Gemengelagen, schmale StraBenquerschnitte und / oder natirliche Grenzen sowie
eingeschrankte Anfahrbarkeit wird die Nutzbarkeit diverser Grundstiicke stark eingeschrankt, wie bspw.
im Blockinnenbereich SchlossstralRe / Zwergstralie / KirchstralRe, zwischen Schlossstrale und Lohnsbach
oder zwischen Schlossstral3e / Bahnhofstral3e und Alsenz). Die Anfahrt der Grundstiicke Kirchstral3e 30-
36 und SchlossstraRe 24 ist ganzlich ausgeschlossen. Sie sind jeweils nur Uber schmale FuRBwege
erreichbar.

- Einschréankung der Nutzungen im Umfeld der Alsenz und des Lohnsbachs durch Hochwassergefahr.
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6.2.5 Handlungsbedarf Nutzungsgefiige

Zentrales Ziel fur die Innenentwicklung Winnweilers ist der Ausbau der ortskerntypischen
Nutzungsvielfalt. Hierbei ist der Fokus auf Behebung von Geb&ude- und Flachenleerstand,
insbesondere an zentralen Bereichen (Bahnhof, ehem. Gértnerei Hartmann, Jakobstr.9), auf die
Beseitigung von Nutzungskonflikten und Gemengelagen, auf die Starkung von Einzelhandel- und
Dienstleistungen sowie auf die Entwicklung von (innovativem) Wohnen im Ortskern zu legen.
Drangender Handlungsbedarf besteht bei dem gesamten Areal der ehemaligen Gértnerei Hartmann,
das gleichzeitig ein hohes Entwicklungspotential darstellt. Auch die Bereiche des Bauhofs und des
Bahnhofs sollte mit Nachdruck auf eine Neuentwicklung hin untersucht werden.

> Siehe Anhang, VU-Plane: Bestand Erdgeschossnutzungen, Obergeschossnutzungen

6.3 Verkehr und Mobilitat

6.3.1 FlieBender Verkehr

Als einzige qualifizierte StraRe durchquert die K4
von der Briicke Uber die B48 kommend Uber die
SchlossstraBe in die SchulstraBe (Richtung
Wingertsweiler Hof) den nérdlichen VU-Bereich.
Im Ortskern sind die Schlossstral3e, Kirchstralie,
JakobstraRe und Zwergstrale als verkehrs-
beruhigte Zone ausgewiesen. Jedoch ist das
Fahrverhalten trotz stellenweise sehr beengter
StraRBenrdume haufig nicht angepasst. Aus diesen
Grinden wurde an vielen Stellen seitlich FuB3-
gangerbereiche mit Pollern begrenzt (siehe
unten). Die Poller verhindern daruber hinaus
unerwiinschtes Parken auf3erhalb gekennzeich-
neter Flachen.

Ein besonderer Engpass an der sehr uniber-
sichtlichen Ecke KirchstraBe / Zufahrt Zwerg-
straBe fuhrt regelméRig zu gefahrlichen
Situationen.

Auf der Alsenzstrafle und der nérdlichen Schloss-
stralBe (ab Kreuzung Bahnhofstral3e) gelten
Tempo 50. Hier queren taglich grofRe Schiiler-
gruppen die Stral3e, ohne dass eine Querungs

hilfe zur Verfigung steht. Hier besteht einerseits im Sinne der Verkehrssicherung, aber auch im Sinne
der Ortseingangsgestaltung Handlungsbedarf. Die Schulstral3e, welche fur Pkw / Busse,

FuRganger und Radfahrer als HaupterschlieBung zu den Schulen dient, ist im unteren Bereich sehr
beengt. Dieses "Nadelohr" ist trotz Tempobeschréankung auf 30 km/h fur alle Verkehrsteilnehmer ein
Gefahrenpunkt.

Links: Kreuzung Schlossstr. / Badfstr.: gefahrlich und wenig reprasentativ, rechts: das "Nadeldhr Schulstral3e"
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6.3.2 Ruhender Verkehr

Aufgrund der dichten Bebauung und der beengten StralRenrdume stehen innerhalb des VU-Gebiets rd.
40 als solche gekennzeichnete, nicht zweckgebundene 6ffentliche Parkpléatze zur Verfigung. Davon
befinden sich ca. 25 auf dem unbefestigten Alsenzparkplatz (unter der K4-Bricke), der im
Uberschwemmungsbereich Lohnsbach / Alsenz liegt.

Links: nur wenige 6ff. Stellplatze in der Alsenzstr., rechts: keine Stellplatze in der dicht bebauten KirchstralRe Ost

Gleichzeitig verfigen nur wenige Grundsticke Uber private Stellplatzflachen. Demgegeniber stehen

rund 360 Einwohner, rd. 230 Wohneinheiten, und 52 Betriebe (darunter frequenzstarke
Gastronomiebetriebe).

Die Parkdauer im Innenbereich und damit auch im VU-Gebiets selbst sind von 8.00 7 bis 18.00 Uhr auf
2 Stunden begrenzt (Parkscheibenpflicht: Schlossstral3e, KirchstralBe, Zwergstrafle, Jakobstral3e,
Marktplatz und Festplatz). Es gibt keine "Anwohnerparkscheine".
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An der Kirchstralle verfigen die Einrichtungen der katholischen Kirche (Kindertagesstétte,
Gemeindehaus, Kirche) Gber einen kleinen privaten Parkplatz, der die Kapazitat von etwas gréf3eren
Veranstaltungen bei weitem nicht deckt. Zusatzlicher Parkdruck entsteht durch Gottesdienste und
Veranstaltungen der benachbarten evangelischen Kirche, welcher keine eigenen Parkplatzflachen
zugeordnet sind.

Das Hotel / Bistro Bierkrug (Ortseingang Nord) verfligt Uber einen Parkplatz mit ca. private 10
Stellplatzen.

Zur Entlastung des Ortskerns wurden in den letzten Jahrzehnten diverse zentrale Parkpléatze angelegt
(Messeplatz / ruckwartig Schlossstralle 9-13, Neugasse 6, Parkplatz Kreisparkasse und Parkplatz
Ortseingang Ost/Kirchstra3e). Insgesamt handelt es sich um ca. 120 nicht zweckgebundenen
offentliche Parkplatze im Umfeld. Direkt am Bahnhof stehen einige auf 1 Stunde befristete Parkplatze
zur Verfuigung. Das Angebot wird ergénzt durch einen P&R-Parkplatz am Bahnhof.

Die groRflachigen Parkplatze im Umfeld sind bei GroRveranstaltungen wichtige Ausweichflachen, da
die Parkplatze im Ortskern zu diesen Zeiten nicht zur Verfigung stehen. Der am Lohnsbachpark
gelegene groRe offentliche Parkplatz wird insbesondere von Besuchern und Angestellten der
Kreissparkasse und der seit kurzem im nahe gelegenen ehemaligen Katasteramt untergebrachten
Verwaltungseinheiten der VG (u.a. Einwohnermeldeamt) genutzt.

Links: Privatparkplatz Restaurant / Hotel "Bierkrug", rechts: unbefestigter ¢ffentlicher Parkplatz in Bahnhofsnahe

Die etwas entfernteren Stellplatze im Bereich der Schule und des Festhauses dienen ebenfalls als
Zusatzflachen fir groRere Veranstaltungen / Dorffesten, bei denen die Stellplatze im Ortskern nicht
angefahren werden kénnen.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurde auf die Problematik hingewiesen, dass viele 6ffentliche
Parkplatze, trotz zeitlicher Beschrénkung, von Berufstatigen und Ladeninhabern ganztags blockiert
werden und so fur Kurzzeitbesucher des Ortskerns nicht zur Verfligung stinden.
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6.3.3 Ful3-, und Radverkehr / Barrierefreiheit

Die FuRgangerbereiche sind in der verkehrsberuhigten Zone entlang der Hauptachsen durch Poller von
der StraBenzone abgetrennt. Sie sind, bedingt durch die StraRenquerschnitte, stellenweise sehr schmal,
sodass Passanten mit Kinderwagen, Rollator oder Rollstuhl h&ufig auf die Fahrflache ausweichen
missen. Diese Sachlage wurde im Rahmen der Birgerbeteiligung (siehe nachfolgende Seiten) vielfach
als Missstand bewertet. Auditive oder taktile Elemente fir Menschen mit Seh- oder Horbehinderungen
sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Poller begrenzen FuRwege im verkehrsberuhigten Bereich. Besonders eng wird es hier an Tagen der Millabfuhr.
Links: KirchstraRe, rechts: Schlossstralle

Fur FuRgéanger geféhrlich ist die Querung der Kreuzung Schlossstr. / Bahnhofstr. (siehe oben). Eine
extrem beengte und flr FulRgadnger und Radfahrer ebenfalls gefahrliche Situation besteht in der
SchulstraBe, (zwischen Alsenzstral3e und PrinzenstralRe), die als zentrale verkehrliche Anbindung fir
Grundschule, Realschule Plus, Seniorenwohnheim und Wohngebiete stark frequentieret und
gleichzeitig fur viele Schiler der Schulweg zum Bahnhof ist. Ebenfalls gefahrlich ist die Ecke KirchstraRe
| Zwergstralie.

.

Links: SchulstralRe, eine wichtiger aber gefahrlicher Schulweg ", rechts: Briicke als Barriere Rigitegtm@f3chen

Eine verkehrsfreie FuRwegeverbindung (das "Weilerga3chen") besteht zwischen Lorenz-Steinbriickner-
Weg (Kirchen / katholische Kindertagesstatte) zwischen Garten hindurch zur Schlossstra3e. Diese
Verbindung ist jedoch nicht barrierefrei und fiir Ortsfremde nicht auffindbar. Von der Schlossstral3e aus
fuhrt ein (nicht barrierefreier) Treppenweg zwischen (ehem.) Dorfladen und Restaurant MAX hoch zum
Seniorenheim Zoar.
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Im Osten trifft das "WeilergaRchen" (vorbei an der Kindertagesstatte und dem "Kaffeemuhlchen", mit
dem Treffpunkt der evangelischen Jugend) auf den Lorenz-Steinbriickner-Weg, einer wichtigen
fuBlaufigen Anbindung an den Bahnhof. Im Siden des VU-Bereichs kann (nur) der Ortskundige den
"Lohnsbachpark" Uber versteckt liegende und sanierungsbedirftige FuBwege von Seiten der
KirchstralRe und der Jakobstral3e erreichen, die ebenfalls nicht oder nur bedingt barrierefrei sind. Die
diversen Lohnsbachbriicken sind sanierungsbedirftiy oder missen ersetzt werden
(FuBgangerholzbricke vom Alsenzparkplatz) und bedirfen im Zuge der Entwicklung des
Lohnsbachquartiers der Ergédnzung. Nach Norden fihrt ein FuBweg Uber die Bahnlinie entlang der
Gleise zu dem Wohngebiet "Im Kiichengarten”.

Ur Kinderwagen

Rollstiihle oft zu schmal.

Mangelnde Barrierefreiheit besteht haufig an den nur Uber Treppen zuganglichen Geschaften oder
Wohnhausern, wie die oben abgebildeten Beispiele aus der SchlossstralRe zeigen.

Explizit gewidmete Radwege gibt es im Gebiet nicht. Radfahrer kénnen sich im verkehrsberuhigten
Innenbereich gleichberechtigt bewegen.

6.3.4 OPNV

Die gute Anbindung des Ortskerns an den offentlichen Personennahverkehr ist durch den
nahegelegenen Bahnhof und die dortige Verkniipfung mit den Buslinien 900, 903, 905, 908, 911 und
136 gesichert.

6.3.5 Fazit Handlungsbedarf Verkehr

Augenscheinlicher Handlungsbedarf (im Untersuchungsbereich) bezlglich des flieRenden Verkehrs,
waére eine Entscharfung des "Nadelthrs Schulstrale”. Jedoch erscheint eine Losung dieses Problems
aufgrund bestehender Eigentumsverhdltnisse im (Zeit-) Rahmen der hier vorgesehenen
Stadtumbaumaf3nahme schwierig.

Ebenfalls problematisch ist die Verbesserung der Zufahrt zur Zwergstral3e insbhesondere von Seiten der
KirchstraRe. Auch hier erschweren einerseits Eigentumsverhéltnisse und andererseits ein
Interessenkonflikt zwischen den Belangen der Verkehrssicherheit und den Belangen des Ortsbildes
(Erhalt der Gebaude Kirchstrale 9 und Zwergstralle 2-4 als ortsbildprégende Bausubstanz) die
Problemldsung. Es ist zu prifen, ob eine Einbahnregelung von der Zufahrt KirchstraRe Richtung
SchlossstralBe (bis Bereich Bauhof) zu einer praktikablen Lésung fuhrt, bei der die historische
Bausubstanz erhalten werden kdnnte.

Die private Stellplatzsituation ist, mit Ausnahme der AlsenzstralRe und der Schulstral3e, im ganzen VU-
Bereich aufgrund der stadtebaulichen Struktur angespannt. Hier bedarf es kleinteiliger Losungen. Dies
gilt insbesondere bei einer zuséatzlichen Wohnentwicklung bzw. Ansiedlung weiterer Nutzungen.
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Das Angebot an offentlichen Stellplatzen, das in zumutbarer ful3laufiger Entfernung zum Ortskern
besteht, wird von Anwohner (im landlichen Raum) unkomfortabel und wenig attraktiv empfunden.
Schwierig wird es bei GroRveranstaltungen, bei denen die Parkplatze im Umfeld komplett belegt sind.
Bei zukinftigen InnenentwicklungsmaRnahmen ist die Stellplatzproblematik rechtzeitig zu
bericksichtigen.

Der Alsenzparkplatz unter der Briicke bedarf zur Optimierung seiner Nutzbarkeit einer Befestigung und
Ordnung. Hierbei sind in besonderem Maf3e die Belange des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

FuRwegeverbindungen in West-Ost-Richtungen fehlen ganzlich oder sind sanierungsbediirftig, nicht
barrierefrei und fur Ortsfremde nicht auffindbar. Hier besteht ein sehr hoher Handlungsbedarf.

Die von den Birgerinnen und Birgern als allgemeine unbefriedigend empfundene Situation der
FuRgénger (insbesondere in der Schlossstral3e) steht in engem Zusammenhang mit dem Fahrverhalten
der Autofahrer. Es bleibt zu priifen, ob die Situation durch Veradnderung der Stral3engestaltung- bzw.
Maoblierung, wie in der Blrgerversammlung angeregt wurde, verbessert werden kann. Dies bezieht sich
insbesondere auf die an das VU-Gebiet direkt angrenzende SchlossstraRe. Hoher Bedarf besteht bei
der Verbesserung des FuRBwegenetztes zwischen Schlossstralle und Lorenz-Steinbriickner-Weg sowie
von hier Richtung Lohnsbachpark und bei der Sanierung / oder dem Ersatz bestehender Brucken und
deren Ergadnzung durch neue Querungen des Lohnsbachs, wie zum Beispiel im Bereich des
"Alsenzparkplatzes".

Siehe Anhang, VU-Plan: Bestand Mobilitat, Verkehr, Parken
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6.4 Ortsbild und Freiflachen

6.4.1 Positives Erscheinungsbild

Durch die im Rahmen der abgeschlossenen SanierungsmafRnahme erfolgten Umbauten des
Schlossplatzbereichs sowie des Museumsbereichs inklusive Restaurant MAX und vielen geférderten
privaten ModernisierungsmafRnahmen, wurde das Ortshild im Winnweiler Ortskern sichtbar aufgewertet.
Es sind attraktive und reprasentative Aufenthaltsbereiche entstanden. Hierzu zéhlt auch das aufRerhalb
der SanierungsmafRnahme gestaltete Umfeld der evangelischen und der katholischen Kirche.

20 Jahre erfolgreiche Ortskernsanierung Winnweiler | Offentliche MaBnahmen 20 Jahre erfolgreiche nsanierung Winnweiler | Private MaRnahmen

Die StraBenraumgestaltung der 1980er Jahre bewahrt im Zentrum Schlossstral3e / KirchstralRe mit
blauen Pollern und verschiedenen Pflasterstrukturen- und Materialien ihren etwas "in die Jahre
gekommenen" Charme. In den Eingangsbereichen zum Ortskern wurde der Belag in den letzten Jahren
nach und nach modernisiert.

6.4.2 Bauweise

Im VU-Gebiet Uberwiegt die zweigeschossige, traufstandige Bauweise mit kleinteiligen, symmetrischen
Lochfassaden (stehende Fensterformate, traditionell mit Sprossenfenstern). Von den hellen
pastellfarbenen, strukturlosen Putzfassaden sind die Faschen und Gewande farblich abgesetzt. Haufig
sind die originalen Sandsteingewénde erhalten. Als Dachform dominiert das Satteldach, gefolgt vom
Kruppelwalmdach, mit rétlich-braunen Tonziegeln und stellenweise Naturschiefer (z.B. Gauben und
Kniestock). Vereinzelt gibt es Schleppgauben, Stehende Gauben, Walmgaupen oder Zwerchhauser.

In der Gestaltungssatzung 2 aus dem Jahr 1986 wird das "gebaute" Ortshild wie folgt beschrieben: "Die

Gestaltung der Ortsmitte der Gemeinde Winnweiler ergibt sich aus einem historisch gewachsenen
Nebeneinander von Gebauden und Nutzungen. lhre gegenseitige Zuordnung bedingt die gestalterische

Vielfalt dieses Teils der Gemeinde. Obwohl sich die vorhandenen einzelnen Geb&ude und baulichen

Anlagen sowohl in Alter und Erhaltungszustand, als auch in ihrem Erscheinungsbild unterscheiden,

bilden sie doch im gestalterischen Zusammenwirken ein Ganzes, das durch unbedachte Eingriffe und
Veranderungen nachhaltig gestort wer d e n kannééAufgabe und Zweck der
notwendigen Erneuerungsmafinahmen einen Rahmen zu setzen, innerhalb dessen Einzelmalihahmen

an Gebduden und baulichen Anlagen sowohl der Erhaltung, als auch der Weiterentwicklung des

Ortsbildes dienen."

2 Gestaltungssatzung Winnweiler, Satzung zur Wahrung und Weiterentwicklung der Ortsmitte, Herausgeber OG
Winnweiler, Marz 1986, Bearbeitung Prof. Dipl.-Ing. Graf
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Storend wirken hingegen Baukérper und Fassaden, die sich in GroRe, Form, Gliederung und / oder Farbigkeit nich
Umgebung einfiigen.

Wahrend einige ortsbildpragende Gebdude im
besonderen Male positiv wirken, wird das Ortsbild
stellenweise durch unangepasste Baukdrper
unterbrochen und sehr haufig durch unangepasste
Fassadengestaltung  (Material,  Gliederung  und
Farbigkeit) massiv gestort. Besonders negativ fallen
diese abweichenden Fassaden in der Schlossstraf3e auf.
In besonderem Malfe inhomogen wirkt die Baustruktur in
der ZwergstralRe, mit in sehr schlechtem Zustand befind-
lichen ortshildpragenden Gebduden, gesichtslosen
Bauten der 1970er Jahre und der Gewerbehalle, die
aktuell vom gemeindlichen Bauhof genutzt wird.

Siehe Anhang, VU-Plane: Bestand Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
Hier sind die ortsbildpragende Gebaude und Gebaude mit ortshilduntypischer, gestalterischer Uberformung
gekennzeichnet.
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Die Fotos zeigen Beispiele fur Fassadengestaltungen, die durch unangepasste Materialien, grelle Farben und schr
Werberager das Ortsbild stéren.

6.4.3 Baudichte/ private Grun- und Freiflachen

Die Baudichte und die Qualitat der privaten Freiflachen stellen sich im VU-Gebiet sehr unterschiedlich
dar. So besteht in Teilbereichen, wie beispielsweise in den Blécken Schlossstral’e / ZwergstralRe /
Kirchstrafl3e und Kirchstral3e/ Jakobstral3e, zwischen Schlossstral3e und Bahndamm, auf dem Areal und
im Umfeld der ehem. Géartnerei Hartmann sowie im Bereich KirchstraRe 34 i 46, eine sehr hohe
Baudichte und nahezu 100%ige Versiegelung. Hier sind Belichtung, Beluftung und ErschlieBung der
Innenbereich (zum Teil sehr stark) eingeschréankt. Dagegen verfiigen Grundstiicke an der Alsenzstral3e,
der SchulstraBe aber auch vereinzelt an der Kirch-, und der Schlossstraf3e tber direkt zugéngliche Frei-
und Griinflachen. Eine besondere Qualitat stellen die Garten am "WeilergaRchen" dar. Diese Qualitat
wird durch die leerstehenden Gewachshauser der ehem. Gartnerei jah unterbrochen.

Extrem unterschiedliche private Freiraumsituationen irrGébiet
Links: Garten am Weilergafl3chen, rechts: Gemengelage im Block JacobstralBe / Kirchstralle

6.4.4 Lohnsbach / Alsenz / Weiherwiesen

Entlang der Garten am "Weilergalichen" grenzt der Lohnsbach, der aus Siden (Lohnsbachpark)
kommend, an der Bahnhofstral3e in die Alsenz miindet. Im VU-Bereich ist der Lohnsbach nur punktuell
von den kreuzenden FulBwegen aus erlebbar. Gleiches gilt fur die Alsenz, die von Osten kommend,
entlang den sogenannten "Weiherwiesen" im offenen Kanal gefuhrt wird. Diese Kanalisierung ist eine
der Ursachen fur alljahrliche Uberschwemmungen entlang des Lohnsbaches. Besonders betroffen sind
die Flachen Richtung Einmundungsbereich des Lohnsbachs in die Alsenz (Parkplatz und Privatflachen).
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Es gibt schon seit vielen Jahren Uberlegungen, die Alsenz naturnah zu maandrieren und, anlehnend an
die Historie, eventuell einen Weiher in den "Weiherwiesen" anzulegen. Um diesem Anliegen Nachdruck
zu verleihen, hat sich vor ca. 2 Jahren eine Birgergruppe zusammengefunden. Auch im Rahmen der
Birgerwerkstatt vom 22.02.2018 (siehe Kapitel 7) wurde von allen Gruppen angeregt, Lohnsbach und
Alsenz fiir die Offentlichkeit erlebbarer zu machen und stéarker in die Gestaltung der 6ffentlichen
Freiflache einzubinden. Von Seiten der Aufgabentrdger wurde darliber hinaus eine 6kologische
Aufwertung der Wasserlaufe angeregt, unter anderem auch, um durch verbesserte Retentionsflachen
die Hochwassergefahr zu reduzieren. Mittlerweile wurde die Renaturierung der Alsenz im Bereich
Weiherwiesen beschlossen und die Planung in die Wege geleitet.

Einen dringenden Sanierungsbedarf zeigt die historische Stiitzmauer entlang des Lohnsbachs, an der
sich bereits erste Steine geldst haben (z.B. im Bereich der Bricke zum Weilergaf3chen).

-~

Sanierungsbedarf an der Stitzmauer am Lohnspatdiherwiesen (Blick LoreSzeinbriickneiWeg Rchtung Bahnhof)

6.4.5 Offentlicher Raum

Wie einleitend beschrieben wurden die o6ffentlichen
Platz- und StralRenrdume im  Bereich der
abgeschlossenen Sanierungsgebiete in den letzten
Jahrzehnten umfassend erneuert und gestaltet.
Dennoch besteht in Teilbereichen (insbesondere in der
Schlossstrale) ein Anpassungsbedarf der
Flachengestaltung bzw. der Moblierung an den
heutigen Gestaltungs-, und Ausbaustandart. In diesem
Zusammenhang wurden bei der Blrgerwerkstatt am
22.02.18 das Fehlen von Sitzmdglichkeiten und eine
stellenweise fehlende Barrierefreiheit beméangelt.

Ein eindeutiges Gestaltungsdefizit stellen die
unbefestigten (privaten und 6ffentlichen) Parkplatze an
der BahnhofstralRe und unter der Briicke dar (siehe
Foto rechts). Gleiches gilt fur die gemeindeeigenen
Flachen am Bauhof in der Zwergstralie.

Offentliche Griin-, und Aufenthaltsflachen gibt es im Untersuchungsgebiet nicht. Der Lohnsbach ist nur
visuell erlebbar. Es gibt keine attraktiven 6ffentlichen Zugangsmaglichkeiten oder Aufenthaltsbereiche
in seinem Umfeld. Die Grinflachen zwischen Schlossstralle und Lorenz-Steinbriickner-Weg sind
Uberwiegend in Privatbesitz. Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurde haufig der Wunsch geaulRert, in
diesem Bereich offentliche Aufenthalts- und Spielflachen zu schaffen und die Durchwegung zu
verbessern.

Der nahe gelegene Lohnsbachpark, dessen Neugestaltung aktuell geplant wird, ist nach Westen nur
Uber kleine, nicht barrierefreie FuBwege mit dem Ortskern verbunden, die fir Besucher kaum auffindbar
sind.
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Der Lohnsbach igwischerSchlossstraRe und LoreSteinbrickeiWegkaum erreichbarDie Zuwegung fur Ortsfremde
nicht auffindbar

6.4.6 Fazit Handlungsbedarf Ortsbild und Freiflachen

Im VU-Gebiet besteht vielfach umfassender Handlungsbedarf zur Verbesserung des Ortshilds zur
Beseitigung stadtebaulicher Missstande, wie die Belichtung und Beliftung von Wohngebauden und zur
Aufwertung deren Umfelder. Des Weiteren sollten die Potentiale Lohnsbach / Grine Mitte / Alsenz /
Weiherwiesen und nahegelegener Lohnsbachpark zur Verbesserung des offentlichen
Freiflachenangebots (zum Aufenthalt, Spielen und Bewegen) und der 6kologischen Situation im
Ortskern genutzt werden. Die Belange des Hochwasserschutzes gilt es hierbei zu berticksichtigen.
Daruber hinaus bedarf es einer fuBlaufigen Vernetzung der Freiflachen untereinander und mit dem
Ortskern.
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